ZMLUVA O NAJMNE NEBYTOVYCH PRIESTOROV 8/2022

uzatvorena podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a prenajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakona &. 116/1990 Zb.)

medzi

Prenajimatelom: Obec Rudinka, Rudinka 118, 023 31 Rudina

V zastlpeni Ing. Viliam Michel, starosta obce

ICO: 00314269, DIC:2020553238

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

C. G&tu: 030425900/5600 Iban kéd: SK17 5600 0000 0003 0425 9003
(dalej len ,prenajimatel™)

Najomcom: Milan Macejko, Rudina 181, 023 31 Rudina
ICO: 54795401, DIC: 11218778274
Bankové spojenie: SK22 5600 0000 0092 8437 7002

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel doCasne prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory —
prizemie 62,68 m2, ostatné priestory 12,38 m2: spolu 75,6 m2, uréené na podnikanie
nachadzajuce sa v objekte budovy obecného dradu — pristavok kulttrneho domu, k.
u. obce Rudinka, zapisané na Katastralnom urade Zilina, sprava katastra Kysucké Noveé
Mesto na LV ¢. 476, budova supisné &islo 118 postavena na parcele KNC ¢&. 1/1,
a priliehajuci vonkaj$i priestor taktiez na p.¢. 1/1 vo vymere 200 m2, vlastnik obec
Rudinka. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov a v tomto stave
ich prebera.

Clanok II.
Ucel najmu

Najomca bude priestory uvedené v &lanku 1 uZivat za Géelom prevadzkovania jeho
podnikatelskej Cinnosti — prevadzkovanie pohostinstva. Najomca vykonava svoju
¢innost' na zaklade Zivnostenského opravnenia vydaného Okresny uradom Zilina ¢.
580 - 75102.

Clanok Ill.
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov a prilahlej plochy uvedené v Cl. 1 sa uzatvara na dobu
neur¢ita s Uc¢innostou od 26.08.2022

Najom nebytovych priestorov schvalili poslanci obecného zastupitelstva Uznesenim &.
24/2022.



Clanok IV.
Najomné

Vyska najomného bola stanovena na saklade dohody vo vyske 150,- EUR Stvrtrocne,
tj. roéné najomné vo vyske 600.- EUR za predmet najmu uvedeny v ¢l. 1 tejto zmluvy.

' Clanok V.
Uhrada ostatnych sluZieb spojenych s najmom

1. najomca za zavazuje platit v pinej vyske prevadzkove naklady za spotrebu elektrickej
energie, vody a plynu sUvisiace s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov. Naklady
na elektricku energiu a vodu bude platit priamo dodavatelom a naklady za plyn obci —

na zaklade faktary podfa skutoéného odberu.

2. prenajimatel podfa tejto dohody zabezpeci plnenie objednanych sluzieb spojenych
s uzivanim prenajatych priestorov v dohodnutom rozsahu v prospech najomcu : 0odvoz
TKO podla platného VZN obce.

3 (hrada najomného je splatna $tvrtrocne vopred ato vzdy do 15. diia prvého
kalendarneho mesiaca za prislusny kalendarny S$tvrtrok v hotovosti do pokladne
Obecného uradu v Rudinke.

Clanok VL.
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle § 5 ods. 1 zakona &. 116/1990 Zb., prenajimatel
odovzdal najomcovi nebytove priestory v stave sposobilom na bezné uzivanie.

Bezné opravy a upravy uéelovej povahy a drobné opravy Vv prenajatom nebytovom
priestore znasa najomca na vlastné naklady. Stavebné Upravy nie je najomca
opravneny vykonat bez pisomného suhlasu prena}imatel‘a.

Prenajimatel zabezpecuje rekonstrukciu a udrzbu objektu, revizie elektroinstalacie
a plynového kotla a adrzbu pripojok inzinierskych sieti, pokial zavadu nespdsobil

najomca.

Glanok VIL.
Poistenie

1. Prenajimatel zabezpectuje poistenie nehnutefnosti, v ktorej sa nachadza
prenajimany nebytovy priestor a o
Pripady poskodenia a snigenia nehnutelneho majetku Zivelnou udalostou alebo
poziarnou udalostou
- Pripady poskodenia alebo znigenia veci vodou Z vodovodnych zariadeni
2. Poistenie nad uvedeny rozsah (ako napriklad poskodenie dveri, rozbitie okien za
uéelom kradeze v prenajatych priestoroch) zabezpeci najomca na vlastné naklady



Clanok VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca nemoze zmenit dohodnuty G&el uzivania bez suhlasu prenajimatefla

2. Najomca je povinny uhradzat naklady spojene s obvyklym udrziavanim prevzatych
nebytovych priestorov, t. j. malovanie, vymena podlahovych krytin v pripade ich
zni¢enia, pastovanie parkiet, drobné poruchy na vodovodnych instalaciach atd.

3 \/ zimnom obdobi najomca zabezpedi vypratanie snehu v $irke chodnika stvisiaceho
so vstupom do objektu — prenajatych priestorov.

4. Najomca je povinny bez zbyto¢neho odkladu oznamit potrebu oprav, ktore ma
prenajimatel urobit a vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5. Najomca nebytovych priestorov preberd na seba véetky povinnosti vyplyvajuce
z predpisov 0 ochrane zdravia a bezpe¢nosti pri praci, ochrane majetku a hygienickych
predpisov. Za véetky ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov
zodpoveda v pinom rozsahu. i

6. V pripade vykurovania pevnym palivom je najomca povinny dodrziavat vsetky
technické a bezpetnostné predpisy. V pripade, se nedodrzanim prislusny predpisov
alebo nekvalifikovanym postupom pri kareni vznikne &koda, tuto bude v plnom rozsahu
znasat najomea.

a) najomca sa zavazuje podla poziarnych predpisov vybavit prenajati cast hasiacimi
pristrojmi

b) najomca je povinny urcit menovite osobu zodpovednl za poZiarmu ochranu
prenajatych ¢asti objektu

c) najomca je zodpovedny za gkody sposobene pripadnym poZiarom, ktory vznikne
v prenajatych priestoroch, alebo ktory vznikne v areali vinou najomcu alebo jeho
pracovnikov, Ci 0s6b ktorym umoznil vstup do prevadzky

d) najomca je povinny dodrziavat ustanovenia zakona o poziarnej ochrane a je povinny
v prenajatych priestoroch zabezpecit ulohy poziarnej ochrany

7. Najomca je opravneny prenajaty majetok pouZzivat obvyklym sposobom pre
podnikatelsku ginnost tak, aby nezhordoval technicky a funkény stav prenajateho
majetku, pricom je povinny spravat sa podla podmienok najomcu, ktoré su zavazne
v prevadzke.

8. Zmluvné strany sa dohodli na oznaceni prevadzky pohostinstva na budove Obecného
uradu Rudinka s. €. 118.

9. Najomca suhlasi s tym, ze ak prenajimatel bude nuteny obmedzit alebo vylugit
prevadzku niektorych ¢asti budovy alebo technicky zariadeni, alebo prerusi dodavku
energii v zaujme odvratenia vzniku Skody alebo zmengenia jej nasledkov, alebo
v pripade inych objektivnych okolnosti, nema najomca narok na nahradu $kody (strat)
a prenajimatel nema povinnost zabezpecovat nahradné kapacity.

10. Najomca nemoze prenajaté priestory dalej prenajimat tretiemu subjektu

11. Prenajimatel suhlasi, aby si ngjomca prepisal elektrickt energiu na seba.

12. Prenajimatel, resp. nim poverena osoba, je opravneny kedykolvek za pritomnosti
najomcu alebo nim poverenej osoby, vstupit do predmetu najmu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimoé&nych
a oddévodnenych pripadoch (napr. havaria, poziar, atd.) je opravneny zastupca
prenajimatela vstupit do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez
suhlasu najomcu vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat najomcu.



J

13. Prenajimatel suhlasi s pouzivanim socialneho zariadenia pri Obecnom Urade
zamestnancami pohostinstva

Clanok IX.
Skonéenie najmu

1. Tato najomna zmluva sa moze skongit’

a) na zaklade vzajomne;j pisomnej dohody,

b) pisomnou vypovedou v 2 — mesacnej vypovednej lehote. Vypovedné lehota zacina
plynat od prvého dna nasledujuceho mesiaca po doruéeni vypovede.

2. V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa s prenajimatefom
nedohodol inak.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve, len pisomne po vzajomnej dohode.

2. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si preditali, sthlasia s jej obsahom a vyhlasuju,
Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho ju vo
vlastnom mene podpisuju.

3.\ nalezitostiach predmetnej zmluvy vyslovne neuvedenych platia ustanovenia
zakona &. 116/1190 Zb. a Obcianskeho s4konnika a véeobecné zavaznych pravnych
predpisov.

4. Zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch, s ktorych jednu obdrzi prenajimatel
a jednu najomca.

5 Zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami

6 Podla zakona 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov podlieha tato zmluva
povinnému zverejneniu. Najomca berie na vedomie povinnost prenajimatela na
zverejnenie tejto zmluvy a svojim podpisom davaju suhlas na jej zverejnenie.

V Rudinke diia .....7.. I il



