ZMLUVA O NAJMNE NEBYTOVYCH PRIESTOROV 1/2020

uzatvorena podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a prenajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakona &. 116/1990
Zb.)

medzi

Prenajimatelom: Obec Rudinka, Rudinka 118, 023 31 Rudina

V zastupeni Ing. Viliam Michel, starosta obce

ICO: 00314269, DIC:2020553238

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

C. uctu: 030425900/5600 Iban kod: SK17 5600 0000 0003 0425 9003

(dalej len ,prenajimatel®)

Najomcom: Peter Novisedlak, Litovelska 797/26, 024 01 Kysucké Nové Mesto
ICO:

Bankové spojenie:

Clanok I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel doCasne prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory —
prizemie 62,68 m2, ostatné priestory 12,38 m2: spolu 75,6 m2, uréené na podnikanie
nachadzajuce sa v objekte budovy obecného uradu — pristavok kultirneho domu,
k. U. obce Rudinka, zapisané na Katastralnom trade Zilina, sprava katastra Kysucké
Nové Mesto na LV €. 476, budova supisné Cislo 118 postavena na parcele KNC &.
1/1, a priliehajuci vonkajsi priestor taktieZ na p.¢. 1/1 vo vymere 200 m2, vlastnik
obec Rudinka. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov a v tomto
stave ich prebera.

Clanok II.
Ucel najmu

Najomca bude priestory uvedené v ¢lanku 1 uzivat za Gcelom prevadzkovania jeho
podnikatelskej Cinnosti — prevadzkovanie pohostinstva. Najomca vykonava svoju
Cinnost' na zaklade Zivnostenského opravnenia vydaného Okresnym tradom Zilina,
reg. Cislo: 580-68846.

Clanok Iil.
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov a prifahlej plochy uvedené v Cl. 1 sa uzatvara na
dobu neurcita s ucinnostou od 8.9. 2020.

Najom nebytovych priestorov schvalili poslanci obecného zastupitelstva Uznesenim
C. 26/2020 zo dia 18. 08. 2020)



Clanok IV.
Najomné

Vyska najomného bola stanovena na zaklade dohody vo vyske 300,- EUR polrocne,
tj. rocné najomné vo vySke 600- EUR za predmet najmu uvedeny v Cl. 1 tejto
zmluvy.

, Clanok V.
Uhrada ostatnych sluzieb spojenych s najmom

1. najomca za zavazuje platit v plnej vySke prevadzkové naklady za spotrebu
elektrickej energie, vody a plynu suvisiace s uZivanim prenajatych nebytovych
priestorov. Naklady na elektricki energiu a vodu bude platit priamo dodavatelom
a naklady za plyn obci — na zaklade faktury podfla skutocného odberu.

2. prenajimatel podla tejto dohody zabezpeci pinenie objednanych sluzieb spojenych
s uzivanim prenajatych priestorov v dohodnutom rozsahu v prospech najomcu :
odvoz TKO podfa platného VZN obce.

3. uhrada najomného je splatna polrocne vopred ato vZdy do 15. dia prvého
kalendarneho mesiaca za prislusny kalendarny polrok v hotovosti do pokladne
Obecného uradu v Rudinke.

Clanok V.
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvneé strany sa dohodli, Ze vzmysle § 5 ods. 1 zakona €. 116/1990 Zb.,
prenajimatel odovzdal najomcovi nebytové priestory v stave spésobilom na bezné
uzivanie.

BezZné opravy a upravy uUcelovej povahy a drobné opravy v prenajatom nebytovom
priestore znasa najomca na vlastne naklady. Stavebne Upravy nie je najomca
opravneny vykonat bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel zabezpecuje rekonstrukciu a udrzbu objektu, revizie elektroinstalacie
a plynového kotla a udrzbu pripojok inZinierskych sieti, pokial zavadu nespdsobil
najomca.

Clanok VII.
Poistenie

1. Prenajimatel zabezpecuje poistenie nehnutefnosti v ktorej sa nachadza
prenajimany nebytovy priestor a to :
Pripady poSkodenia a zni¢enia nehnutelného majetku Zivelnou udalostou alebo
poZiarnou udalostou
Pripady poSkodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni
2. Poistenie nad uvedeny rozsah (ako napriklad poSkodenie dveri, rozbitie okien za
ucelom kradeze v prenajatych priestoroch) zabezpeci najomca na viastné naklady

Clanok VIIl.
Prava a povinnosti zmluvnych stran



1. Najomca neméze zmenit dohodnuty tcel uZivania bez suhlasu prenajimatela

2. Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim prevzatych
nebytovych priestorov, t. j. malovanie, vymena podlahovych krytin v pripade ich
zni¢enia, pastovanie parkiet, drobné poruchy na vodovodnych indtalaciach atd.

3. Vzimnom obdobi najomca zabezpeli vypratanie snehu v Sirke chodnika
suvisiaceho so vstupom do objektu — prenajatych priestorov.

4. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nespinenim povinnosti vznikia.

5. Najomca nebytovych priestorov prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajtice
z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku
a hygienickych predpisov. Za vietky ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim
predpisov zodpoveda v pinom rozsahu.

6. V pripade vykurovania pevnym palivom je najomca povinny dodrZiavat vSetky
technické a bezpecnostné predpisy, v pripade, Ze nedodrzanim prislusny predpisov
alebo nekvalifikovanym postupom pri kureni vznikne Skoda tuto bude v plnom
rozsahu znasat najomca.

a) najomca sa zavazuje podla poZiarnych predpisov vybavit prenajatu cast hasiacimi
pristrojmi

b) najomca je povinny ur€it menovite osobu zodpovednu za poZiarnu ochranu
prenajatych Casti objektu

€) najomca je zodpovedny za Skody spdsobené pripadnym poZiarom, ktory vznikne
v prenajatych priestoroch, alebo ktory vznikne v areali vinou najomcu alebo jeho
pracovnikov, ¢i oséb ktorym umoznil vstup do prevadzky

d) najomca je povinny dodrZiavat ustanovenia zakona o poziarnej ochrane a je
povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit ulohy poziarnej ochrany

7. Najomca je opravneny prenajaty majetok pouZivat obvyklym spésobom pre
podnikatelsku cinnost tak, aby nezhorSoval technicky a funkény stav prenajatého
majetku, priom je povinny spravat sa podla podmienok najomcu, ktore st zavazné
v prevadzke.

8. Zmluvné strany sa dohodli na oznafeni prevadzky pohostinstva na budove
Obecného uradu Rudinka s. €. 118.

9. Najomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel bude nuteny obmedzit alebo vylucit
prevadzku niektorych €asti budovy alebo technicky zariadeni, alebo prerusi dodavku
energii v zaujme odvratenia vzniku Skody alebo zmenSenia jej nasledkov, alebo
v pripade inych objektivhych okolnosti, nema najomca narok na nahradu Skody
(strat) a prenajimatel nema povinnost zabezpecovat nahradné kapacity.

10. Najomca nemodZe prenajaté priestory dalej prenajimat tretiemu subjektu

11. Prenajimatel suhlasi, aby si najomca prepisal elektrickt energiu na seba.

12. Prenajimatel, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykolvek za pritomnosti
najomcu alebo nam poverenej osoby, vstupit do predmetu najmu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo
vynimocnych a odévodnenych pripadoch (napr. havaria, poziar, atd.) je opravneny
zastupca prenajimatela vstlupit do predmetu najmu ibez pritomnosti zastupcu
najomcu, resp. bez suhlasu najomcu vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne
o tomto bezodkladne informovat najomcu.

13. Prenajimatel suhlasi s pouZivanim socialneho zariadenia pri Obecnom urade
zamestnancami pohostinstva



Clanok IX.
Skoncenie najmu

1. Tato najomna zmluva sa méze skongit:

a) na zaklade vzajomnej pisomnej dohody,

b) pisomnou vypovedou v2 — mesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota
zacina plynut od prvého diia nasledujiceho mesiaca po doruéeni vypovede.

2. V pripade skonCenia najmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor v stave
vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa
s prenajimatelom nedohodol inak.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve, len pisomne po vzajomnej dohode.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si preéitali, sthlasia sjej obsahom
a vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na
dbkaz €oho ju vo vlastnom mene podpisuij.

3. V nalezitostiach predmetnej zmluvy vyslovne neuvedenych platia ustanovenia
zakona €. 116/1190 Zb. a Obcianskeho zakonnika a vSeobecné zavaznych pravnych
predpisov.

4. Zmluva bola vyhotovena vdvoch exemplaroch, s ktorych jednu obdrzi
prenajimatel a jednu najomca.

5. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami

6. Podla zakona 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov podlieha tato zmluva
povinnému zverejneniu. Najomca berie na vedomie povinnost prenajimatela na
zverejnenie tejto zmluvy a svojim podpisom davaju suhlas na jej zverejnenie.

V Rudinke diia 8. 09. 2020

e T

Prenajimatel :

Obec Rudinka

Ing. Viliam Michel
starosta obce



